PROJEKT
UCHWALA NI ..ccoevvrrrrrrrcnvenenes
RADY GMINY MIELEC
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ushugows
w miejscowosci Wola Mielecka w gminie Mielec — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.
717 z podzniejszymi zmianami),

Rada Gminy Mielec uchwala co nastgpuje:
L.
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielec uchwalonego uchwala Nr XXXVI11/182/2002
z dnia 22 maja 2002r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz uslugowa w miejscowosci Wola Mielecka
w gminie Mielec — czg§¢ A — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,40 ha, potozony przy drodze powiatowej relacji
Czermin — Wola Mielecka — Przectaw oraz drodze wojewodzkiej nr 984 relacji Lisia Gora —
Mielec w miejscowosci Wola Mielecka.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 1 — graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na mapie w skali
1:1000,

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalacznik Nr 1 — rysunek planu, zawiera integralng cze$¢ ustalen planu, ktore obowiazuja
w zakresie zastosowanych oznaczen okreslonych na rysunku planu jako obowiazujace.

§2

1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone na
rysunku planu symbolami:
1) 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym 1U, 2U, 3U,
3) 1KD-G - teren poszerzenia drogi publicznej klasy glownej,
4) KD-L — teren poszerzenia drogi publicznej klasy lokalnej, w tym 1KDL, 2KDL,
5) 1KDW — teren drogi wewngtrzne;.



2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sa $cisle okre$lone i moga by¢
przesuwane wylacznie w odniesieniu do terenéw skrzyzowania drog, w zakresie niezbgdnym
do prawidlowego prowadzenia ciagéw komunikacji.

II.

USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§3

Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebieg urzadzen
melioracyjnych oraz ciekdw naturalnych, poprzez zapewnienie mozliwosci ich prawidtowego
funkcjonowania.

§4

1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej budynku,
2) lokalizacje na terenie 1MN urzadzen reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m,
3) przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§5

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, a takze ustug komunikacji oraz
zwiazanych z obstuga §rodkéw transportu.

§6

1. Miejsca postojowe:

1) indywidualne lokalizowane na terenie 2U i 3U, w ilo$ci dostosowanej do programu ushug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

2) indywidualne lokalizowane na terenie 1U, w ilo$ci dostosowanej do programu ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 20 m* powierzchni uzytkowej ustug,

3) na terenie kazdej dziatki o funkcji mieszkalnej - w ilo$ci minimum 1 miejsce niezaleznie
od miejsca w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe w ilo$ci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§7
Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych:
1) orientacyjne linie podzialu wewngtrznego moga by¢ przesuwane do 2 m w obie strony,

przy zachowaniu wielkos$ci dziatek okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci.



1.

§8

Przy rozbudowie, przebudowie i remoncie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych cech zabudowy.

Dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe i remont obiektow znajdujacych si¢ czgSciowo
w obszarze ograniczconym linia zabudowy; nadbudowe budynkéw dopuszcza sig
w dostosowaniu do cech zabudowy zawartych w niniejszej uchwale.

§9

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wiaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej 30 kV biegnacej po wschodniej stronie terenu objetego planem, do
sieci 15 kV biegnacej wzdhuz terenu 1U oraz ze stacji trasformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych poza granicami planu lub na terenie objgtym planem,

zaopatrzenie w wod¢ poprzez wlaczenie do istniejacej sieci wodociggowej przebiegajacej
wzdtuz potnocno - wschodniej oraz potudniowo — wschodniej granicy terenu objgtego
planem,

zaopatrzenie w gaz poprzez wilaczenie do istniejacej sieci gazowej przebiegajacej wzdhuz
poinocno - wschodniej oraz potudniowo — wschodniej granicy terenu objgtego planem,

zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wilaczenie do istniejace] sieci przebiegajacej
w poinocnej czgsci terenu objetego planem oraz wzdhuz potudniowo — wschodniej granicy
terenu,

odprowadzanie $ciekow bytowo - sanitarnych do kanalizacji sanitarnej. Do czasu
zrealizowania tej sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystos$ci ciekle z wywozeniem na oczyszczalni¢ Sciekéw, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi,

odprowadzenie $ciekow pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci ustugowej rozwiazac
indywidualnie, w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachow budynkow rozwiaza¢ indywidualnie na zasadach okre$lonych przepisami
szczegllnymi,

b) z parkingdéw, drog dojazdowych i powierzchni utwardzonych rozwiaza¢ w sposob
zapewniajacy pelna ochrong¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce
1 usuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie,

gromadzenie i usuwanie odpadéw zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) ogrzewanie budynkow indywidualne nie pogarszajace stanu srodowiska,



Dopuszcza si¢ inne niz wymienione w punktach 1-4 wlaczenie planowanych sieci do sieci
istniejacych przy zachowaniu pozostatych warunkéw zaopatrzenia w infrastrukture
techniczna.

Sieci nalezy prowadzi¢ do poszczegodlnych dziatek i obiektow w projektowanych ciagach
komunikacji.

Dopuszcza sig inne niz wymienione w ust. 3 prowadzenie planowanych sieci pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

§9
Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
Nie dopuszcza sig innego czasowego zagospodarowania terenu.

§10

Teren oznaczony symbolem 1MN o pow. ok. 4,13 ha przeznacza si¢ pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na dziatkach budowlanych przylegajacych bezposrednio do drogi wojewodzkiej oraz drogi
powiatowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej na catej kondygnacji parteru,
w jednym budynku z funkcja mieszkaniowa lub w budynku niemieszkalnym.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich budynkow oraz obowiazujaca dla
pierwszej linii zabudowy budynkow mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

2) na dzialkach przylegajacych bezposrednio do drogi KD-G i KD-L budynki mieszkalne
nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie wigkszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy z wyjatkiem dzialek, przez ktore przebiega napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna 30 kV,

3) na dzialkach przylegajacych bezposrednio do drogi KD-L, dla ktérych wyznaczono
w planie obowiazujaca lini¢ zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢ prostopadle do drogi
KD-G w taki sposob aby przynajmniej jeden naroznik budynku znajdowat si¢ na
obowiazujacej linii zabudowy,

4) budynki mieszkalne wolnostojace,

5) lokalizacja budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo - garazowych
w drugiej linii zabudowy, w odleglosci co najmniej 10 m od linii zabudowy

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo -
garazowych w granicy dziatki prostopadlej do drog publicznych w odleglosci 1,5 m
z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy,

7) na dzialce budowlanej o powierzchni ponizej 0,15 ha, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego
budynku mieszkalnego oraz dwoch niemieszkalnych,

8) na dzialce budowlanej o powierzchni powyzej 0,15 ha, dopuszcza sig lokalizacje dwoch
budynkéw mieszkalnych 1 jeden niemieszkalny, lub jeden mieszkalny i dwa
niemieszkalne,

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40 %,

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy:

a) do powierzchni dzialki nie przekraczajacej 0,12 ha — co najwyzej 25%,
b) do powierzchni dziatki powyzej 0,12 ha — co najwyzej 20%,
11) ogrodzenia lokalizowane od strony drog:
a) wysoko$¢ ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,
b) azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych,



12) poziom hatasu obowiazuje jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
13) zasady podzialu na dziatki budowlane:

a) szeroko$¢ frontu dziatki co najmniej 20 m,
b) kierunek podziatu terenu na dziatki rownolegly lub prostopadty do istniejacych
granic, z mozliwos$cia odchylenia do 2°.

Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

1))
2)

3)
4)

5)

budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja

w poddaszu,

poziom posadzki kondygnacji parteru na wysokosci co najwyzej 1,2 m nad poziomem

terenu liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsSciu do pierwszej

kondygnacji nadziemnej budynku,

kolorystyka elewacji pastelowa wspotgrajaca z kolorem dachu,

poziom lokalizacji kalenicy gtownej lub szczytu dachu od 7,5 m do 10 m wysokosci

liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji

nadziemnej budynku,

dachy nad bryta gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym, wielospadowym Ilub

namiotowym z ewentualnymi naczdétkami i facjatami, o jednakowym nachyleniu potaci

dachowych od 33° do 45°,

a) kierunek lokalizacji glownej kalenicy budynkéw mieszkalnych, z mozliwoscia
odchylenia do 2°:

b) na dziatkach przylegajacych do drogi wojewodzkiej — réwnolegly do tej drogi, z
mozliwoscia odchylenia do 2°,

c) na dzialkach przylegajacych do drogi powiatowej — prostopadly do drogi
wojewodzkiej, z mozliwos$cia odchylenia do 2°,

d) na dziatkach zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy rownolegty do drogi
wojewddzkiej, z mozliwoscia odchylenia do 2°:

Cechy zabudowy pozostatych budynkow:

1)
2)
3)

4)

S)

budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 6,5 m,

geometria dachu jak na budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dziafce,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°, kierunek lokalizacji kalenicy rownolegly lub
prostopadty do kalenicy na budynku mieszkalnym z mozliwo$cia odchylenia do 2°,

dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45%, spadek potaci dachowej w kierunku
wnetrza dziatki,

budynki lokalizowane w granicy dziatki musza posiadac taka sama geometri¢ dachu.

Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowaé jednakowa kolorystyke oraz
materialy wykonczeniowe.

Dostgpno$¢ komunikacyjna:

)

2)

bezposrednio z drogi powiatowej relacji Czermin — Wola Mielecka — Przectaw oraz drogi
wojewodzkiej nr 984 relacji Lisia Gora — Mielec,

dla dziatek nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza sig
dostepnos¢ komunikacyjna doj$ciem i1 dojazdem indywidualnym nie wyznaczonym na
rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m do drog publicznych.

§11

Teren oznaczony symbolem 1U o pow. ok. 1,30 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej sakralnej.



2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigcej niz 25% powierzchni dziafki,
4) ogrodzenie z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Cechy zabudowy budynku kosciota:

1) poziom lokalizacji kalenicy gléwnej lub szczytu dachu nie moze przekracza¢ 26 m
wysokosci liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie liczac elementu wysoko$ciowego — wiezy,

2) dach nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym i nachyleniu potaci
dachowych od 40° do 52°.

4. Cechy zabudowy pozostatych budynkow:

1) dopuszcza si¢ taczenie funkcji ustugowej z mieszkalna,

2) budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w
poddaszu,

3) wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu do 9 m,

3) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym i nachyleniu potaci
dachowych od 33° do 52°.

4) kierunek lokalizacji kalenicy rownolegly lub prostopadly do kalenicy na budynku
ko$ciota z mozliwoscia odchylenia o 3°,

5) budynki musza zachowa¢ kolorystyke oraz materialty wykonczeniowe jak na budynku
kosciola.

5. Wysoko$¢ dzwonnicy do 45 m.

6. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi powiatowej relacji Czermin — Wola
Mielecka — Przectaw lub droga wewnetrzna biegnaca poza granicami planu, od strony
potnocno - zachodnie;.

§12

1. Teren oznaczony symbolem 2U o pow. ok. 2,50 przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy
uslugowej, w tym oswiaty, sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

4) dopuszcza si¢ dowolne taczenie funkcji ustugowej i gospodarczo — garazowej w ramach
jednej dziatki budowlanej,

5) poziom hatasu obowiazuje jak dla zabudowy zwiazanej z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy.

3. Cechy zabudowy budynkéw ustugowych:

1) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja
w poddaszu,

2) poziom lokalizacji kalenicy gtownej lub szczytu dachu do 14 m wysokosci liczonej od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku,

3) dachy nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym, wielospadowym z
ewentualnymi naczotkami i facjatami, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,



4) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy prostopadty lub rownolegty do drogi powiatowe;j
z mozliwos$cia odchylenia o 5°,
5) kolorystyka elewacji pastelowa wspotgrajaca z kolorem dachu.

Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowaé jednakowa kolorystyke oraz
materialy wykonczeniowe.

Dostepno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi powiatowej relacji Czermin — Wola
Mielecka — Przectaw Iub droga wewngtrzna 1IKDW.

§13

Teren oznaczony symbolem 3U o pow. ok. 0,25 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej.

Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) wudziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dzialki,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
4) dopuszcza si¢ dowolne taczenie funkcji ustugowej i gospodarczo — garazowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

Cechy zabudowy budynkéw ustugowych:

1) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja
w poddaszu,

2) poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 14 m wysokosci liczonej od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku,

3) dachy nad bryla gtéwna budynku o schemacie jednospadowym, dwuspadowym
wielospadowym z ewentualnymi naczotkami i facjatami, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

4) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy prostopadty lub rownolegty do drogi powiatowe;j
z mozliwo$cia odchylenia do 5°,

5) kolorystyka elewacji pastelowa wspotgrajaca z kolorem dachu.

Budynki lokalizowane na tej samej dzialce musza zachowaé jednakowa kolorystyke oraz
materialy wykonczeniowe.

Dostgpnos$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi powiatowej relacji Czermin — Wola
Mielecka — Przeclaw.

§14

Teren oznaczony symbolem 1KD-G o pow. ok. 0,05ha przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi
publicznej klasy gléwnej.

Szeroko$¢ w granicach planu do 3 m.
§15

Tereny oznaczone symbolem 1KD-L, 2KDL o pow. ok. 0,07ha przeznacza si¢ pod
poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej.

Szeroko$¢ w granicach planu do 4 m.



§16
1. Teren oznaczony symbolem 1KDW o pow. ok. 0,13ha przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
jezdnia szeroko$ci minimum 4,5m.
I11.
PRZEPISY KONCOWE
§17

Ustala si¢ 10 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§18
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Mielec.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Mielec



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR...../ .... /2008

RADY GMINY MIELEC
z dnia ....... sierpnia 2008r.
Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowa oraz uslugowa w miejscowosci Wola Mielecka w gminie Mielec —
cze$¢ A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa oraz uslugowa w miejscowosci Wola Mielecka w gminie Mielec — czg$¢ A,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, w zakresie budowy sieci kanalizacyjnej przewiduje si¢ poprzez finansowanie ze
srodkow gminy uzupetnianych srodkami pomocowymi Unii Europejskie;j.



